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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT  ANEXA NR.11
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527480 R Suprafata de teren proprietatsa raclamantilor mentionatg in

] Ordinui Prefectului nr 37/26.05 1999 esie in suprafata de

’ 121 mp delimitata de punctele: 1,2,3,4,5,6,7,8.
Suprcfata de 22 mp. (parte din suprafata de 121 mp)
N esta ocupata astfel:
- 4 mp. de bordura blocului si locul de joaca,
delimitato de punctele: 6,9,10,5,6
- 18 mp de centraia termica a blocului ANL

delimitata de punctele: 3,4,10,9,3.

Ocupata de bordura
blocului si iocul de joaca

, Suprafata de 4 mp.
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A. Date referitoare Ja teren

INVENTAR DE COORDONATE " T Categoria de Suprafata Valoarea o — -
"Sistem de Projectie St rafica 1970" pat‘orela folosinta m] imgozitraere [Igi] Mentiuni
Nr. X Y
Pt 1m] [m] 1 cc 121
1 527470.027 705774.086
2 527464.069 | 705786.281
3 527456.188|  705782.431 Totml 121 —
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5 527456.571 705773972 B. Date referitoare la constructii
6 527459.184 |  705775.190 Cod Suprafata construita ia sol ~Valoarea de Mentiuni
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Constliul de Mediere

BIROU DE MEDIATOR PAVALOIICAN

mun. Vaslui, str. Republicii, bl. 334, sc. D, parter, ap. 19
E-mail ioanpavaloi @y2hoo.10

Tel./fax 0235/31565%;

Mobil: 0749285080, 0723243128, 0763454340

ACORD DE NMEDIFRE

Nr. 3 din 10.11.2014

in urma participarii la procesul de mediere, partile, de comun acord, au convenit sa
incheie prezentul inscris, cuprinzand modul in care inteleg s& solutioneze confiictul/disputa
in care au fost angajate.

Intelegerea partilor are valoarea unui inscris sub semnatura privata si nu trebuie s&
contina prevederi care aduc atingere legii, ordinii publice si bunelor moravuri.

Prezentul document si continutul sau, precum si informatiile obtinute in cursul
procesului de mediere se afld sub regim de confidentialitate in limitele legislatiei in vigoare
si a deciziei partilor. Organismelor de referire a cazului li se vor transmite doar concluziile
partilor, precum si date cu caracter statistic.

PREZENTUL ACORD DE MEDIERE REPREZINTA VOINTA COMUNA A
PARTILOR, EXPRIMATA LIBER SI NEVICIAT.

. 1. Partile participante la procesul de mediere:

1.1. Domnul Bucur Neculai, domiciliat in mun. Barlad, Bld. Repubiicii, nr. 18, bl. |1,
sc. C, et. 1, ap. 39, judetul Vaslui, identificat cu C.I. seria VS nr. 039359, eliberata de
SPCLEP Barlad, la data de 25.07.2000, CNP 1450617370018 si doamna Bucur Maria,
domiciliata in mun. Barlad, Bld. Republicii, nr. 18, bl. 11, sc. C, et. 1, ap. 39, judetul Vaslui,
identificatd cu C.l. seria VS nr. 910478, eliberatda de SPCLEP Barlad, ila data de
20.12.2011, CNP 2490626370015, reprezentati prin domnul Bucur Marian, prin procura
autentificatd cu numarul 2419 din 21102014, domiciliat in mun. Barlad, str. Mihail



Kogainiceanu, nr. 8, bl. A1, sc A, ap. 15, judetul Vaslui, posesor al C.I. seria VS
380118, eliberata de SPCLEP Barlad, Ia data de 13022009, CNP 1700230370041,
telefon 0743077339,

S
3

1.2. Municipiul Barlad, cu sediul in mun. Barlad, str. 1 Decembrie, nr. 21, judetul
Vaslui, reprezentat de Primaiui municipiului Barlad, ing. Constantin Constaniinescu, prin
imputernicit, d-na cons. jr. Voinea Ancuta Magdalena, cu imputernicirile inregistrate cu nr.
15363 din 23.10.2014 si , cetatean roman, domiciliat in mun. Barlad, str. Carpati, nr. 2,
bl. A1, sc. C, et. 1, ap. 27, judetul Vaslui, identificata cu C.I. seria VS nir. 4908882, eliberata
de SPCLEP Bériad ia data de 16.09.2011, cod numeric personal 2791005370047.

2. Obiectul disputei:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 192/2006, privind medieres $l organizarea
profesiei de mediaior, am consimtit la incheierea prezentului acord, liber exprimat si
neafectat de niciun viciu de consimtamant, fiind intutotul de acord cu cele convenite, dupa
curii urmeaza:

Noi, partiie din prezentul Acord de Mediere, Bucur Neculai si Bucur Maria-
copermutant prim, in calitate de proprietari ai terenului in suprafatd de 53 m.p., situat in
mun. Barlad, str. Lirei, nr. 33, cu numarul cadastral provizoriu 2526, inscris in cartea
funciard a mun. Barlad cu nr. 75309, Ia care se adauga lipsa de folosinta a acestuia pe o
perioada de 11 ani si Municipiul Barlad reprezentat de Primarul municipiului Bérlad, ing.
Constantin Constantinescu-copermutant secund, in calitate de proprietar al terenului
situat in mun. Bérlad, str. Lirei, nr. 29, in suprafatd de 500 m.p., cu numarul cadastral
provizoriu 75597, inscris in cartea funciarad a mun. Barlad cu nr. 75597, am hotarat ce .n
baza prezentului acord sa realizam schimbul de terenuri, astfel:

2.1. Copermutantul prim Bucur Neculai si Bucur Maria, declar c& dau in deplina
proprietate copermutantului secund, Municipiul Barlad, reprezentat de Primarul municipiului
Barlad, ing. Constantin Constantinescu, terenul in suprafata de 53 m.p., situat in mun.
Barlad, str. Lirei, nr. 33, cu numarul cadastral provizoriu 2526, inscris in cartea funciara a
mun. Barlad cu nr. 75309, astfel cum este figurat in schita anexa, care face parte
integranta din Acordul de Mediere.

Noi, Bucur Neculai si Bucur Maria, am dobandit dreptul de proprietate asupra acestui
teren in conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991, prin Ordi>ul
Prefectului judetului Vaslui nr. 37 din 26.05.1999.

In schimbul proprietatii asupra acestui teren, noi Bucur Neculai i Bucur Maria, primim
de la copermutantul secund, dreptul de proprietate asupra terenului situat in mun. Bérlad,

str. Lirei, nr. 29, in suprafata de 500 m.p., cu numérul cadastral provizoriu 75597, inscris in
cartea funciara a mun. Barlad cu nr. 75597.

2.2 Municipiul Barlad, cu sediul in mun Barlad, str 1 Decembrie, nr 21 judetul Vaslui.
reprezentat de Primarul municipiului Barlad, ing. Constantin Constantinescu, declar ca dau



in deplina proprietate copermutantului prim, Bucur Neculai $i Bucur Maria, terenu! situat in
mun. Barlad, str. Lirei, nr. 29, in suprafatad de 500 m p., cu numarul cadastral provizoriu
75597, inscris in cartea tunciard a mun. Barlad cu nr. 75597, astfel cum este figurat in
schita anexa, care face parte integranta din Acordul de Mediere.

Dreptul de proprietate asupra acestui teren l-am dobandit orin Hotararea Consiliului
iocal municipal Barlad nr. 50 din 28.02.2014 si Avizul de legalitate al institutiei Prefectului-
judetul Vaslui nr. 2112/2014.

2.3. Intrucat din valorile bunurilor care fac obiectul scnimbulul, terenul in suprafata de
33 m.p., situat In mun. Barlad, str. Lirei, nr. 33, cu numarul cadastral provizoriu 2526,
insciis in cartea funciard a mun Barlad cu nr 75309, teren ocupat abuziv de blccul ANL,
proprietatea U.A.T. Barlad, la care se adauga lipsa de folosintd a acestuia pe o perioads
de 11 ani, cu terenul, proprietatea U.A.T. Barlad. situat in mun. Barlad, str. Lirei, nr. 29, in
suprafata de 500 m.p., cu numaruy! cadastral provizoriu 75597, inscris in cartea funciara a
mun. Barlad cu nr. 75597 nu rezultid nicio diferentd, acestea fiind stabilite de expertul

lehnic evaluator autorizat GITA 1. VASILE prin Raportul de expertiza tehnica imobifiara-
evaluare, nu se datoreazi sulti.

3. Obligatiiie partilor:

3.1. Copermutantii au obligatia s& predea reciproc bunurile care fac obiectul prezentului
Acord de Mediere, dupa ce schimbul va fi aprobat de Consiliul iocal municipal Barlad si

dupa ce acesta va fi consfintit printr-un contract de schimb incheiat in forma autentica la un
.« hotar public.

Y

4, Garantii:

4.1. Copermutantii cunosc situatia juridica si de fapt a acestor imobile, ce formeaza
obiectul prezentului acord de mediere, ca fiind cea descrisi mai sus i garanteaza ca nu
sunt grevate de sarcini, fapt ce reiese si din extrasele de carte funciari pentru informare,
eliberate de O.C.P.I. Vaslui-B.C.P.I. Barlad si raspund reciproc impotriva evictiunii.
Declaram ca in urma procesului de mediere efectuat la Biroul de mediator-Pavaloi loan-
Birou de Mediator infiintat in baza Hotararii Consiliului de Mediere nr. 2177 din 20.04.2013,
inscris Tn Registrul Formelor de exercitare a Profesiei de Mediator Ia pozitia 6291, cu sediul
tn mun. Vaslui, str. Republicii, bl. 334, sc. D, parter, ap. 19, judetul Vasiui, avand codul de
"“"inregistrare fiscala 31781769, reprezentat prin mediator autorizat Pavaloi loan, cetatean
roman, domiciliat in mun. Vaslui, str. Stefan cel Mare, bl. 75, sc. A, et. 2, ap. 7, judetul
Vaslui, identificat cu C.I. seria VS nr. 496013 eliberatd de SPCLEP Vaslui la data de
30.08.2011, cod numeric personal 1690822221 160, in conformitate cu prevederile Legii nr.

192/2008, privind medierea si organizarea profesiei de mediator, am consimtit incheierea
prezentului acord de mediere.



Declaram ca intelegerea ne apartine, find rezultatul negociern dintre noi, reprezentan:
acordu! nostru de vointa, liber exprimat <i neafectat de vreun viciu de consimitamant, fiind
intrutotul de acord cu cele convenite si stipulate in prezentul acord de mediere.

Prezentul acord are valoarea unui inscris sub semnatura privata si nu contine clauze
care sa aduca atingere legii si ordinii publice si poate fi supus verificarii notarului public in
vederea autentificarii, ori, dupa caz, incuviintarii instantei de judecata.

Prezentul acord de mediere a fost incheiat azi, 10.11.2014 la Vaslui in 3 (trei)
exemplare criginale, cate unul pentru fiecare parte si 1 (unul) pentru Biroul de mediator.

Semnatiirile,

“‘BirouL DE MEDIATOR-Paviloi loan”
reprezenitat prin MEDIATOR, Pavaloi ioan
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Municipiul Barlad, reprezentat de \ C ol } )
Primar ing. Constantin Constantinescu \#, ‘N§wA /

prin imputernicit, X
cons. jr. Voinea Ancuta Magdalena

Bucur Marian prin procura pentru
Bucur Neculai si Bucur Maria
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Judecitoria Barlad ! Dosar nr. 4303/189/2013
JUDECATORIA Bisiud

Dosar ar. 4304/189/2012

Termen: 22.01 2013

RAPORT DE EXPERTIZA JUDICIARA

Subsemnaiul Luca Liviu , expert tehnic judiciar in specialitatea topogratie - geodezie - cadastru,
posesorul Jegitimafiei nr. 506013531 eliberatd de Ministerul Justitiei numit prin Incheierea Instante:
din data de 27.11 2012 pentru a efectua expertiza tehnica judiclard in cauza dosarului nr.
4304/189/2013al Judecitoriei Barlad, prezint urmétoru! raport de expertiza:
1) Partile in proces :
- Reclamanti: Bucur Neculai s1 Bucur Maria
- Parat: UAT Rarlad prin primar

2) Obiectul dosarului -
- revendicare.

3) Obiectivele expertizei :

1) Identificarea suprafetei de teren proprietatea reciamangilor mentionatd in Ordinul
Prefectului nr. 37/26.05 1999 cu anexa;

2) Identificarea constructiilor amplasate pe terenul pentru care reclamantii detin acte de
proprietate;

4) Daca in cauza s-au mai efectuat expertize de aceeasi specialitate :

Nu.

5) Desfagurarea expertizei :

Am convocat partile pentru data de 08.10 2014 cu prezentare la locul litigiului. ;

S-au prezentat, din partea reclamantilor, fiul acestora Bucur Marian. Din partea UAT Barlad a
participat dl. ing. Volintiru Lucian — gef serviciu cadastru. Am ascultat parerea partilor i in prezenia
acestora am identificat si masurat cu GPS South 82V, terenul litigios. Expertiza a continuat in data de
20.01 2014, cand am efectuat verificéri la teren.

6) Continutul expertizei

Baza legala care a stat la baza intocmirii raportului de expertiza:

- Instiintarea instantei nr. 4304/189/2013din 17.12 2013 .
- Lege nr. 156 din 8 aprilie 2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000
privind organizarea activitd{ii de expertiza tehnica judiciard si extrajudiciara
- Ordonanta Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitatii de expertiza tehnica
judiciard si extrajudiciara;
- Legea 208/11.11 2010 pentru modificarea i completarea Ordonantei Guvernului nr.

2/2000 privind organizarea activitiju de expertiza tehnica judiciara si extrajudiciard,

- Codul de procedura civila, art. 201 - 214;

- Documentele existente la dosarul cauzei;

- Documentele de evidenti cadastrald existente in baza de date a OCPI Vaslui.
- Identificarile si misuratorile efectuate de expert in teren.

7) CONCLUZII

in baza documentelor existente la dosar si a celor prezentate de parti. a masurdtorilor
stereografice efectuale in teren gia prelucrari computerizate a acestora. prezint.

Rispunsurile la obiectivele fixate de instanta:

1) Rdspuns la obiectivul nr. 1, Identificarea suprafetei de teren proprietatea reclamantilor
mentionata in Ordinul Prefectului nr. 37/26.05 1999 cu anexd,” g

Expert tehnic judiciar Luca Liviu Semnatura
Pagina 1 din 2






Judecatoria BZrlad N Nosar nr. 4303/189/2013
Conform urdinul Prefeciuiui nr 272605 1999 ¢u anexa {pozijie 1Y) supratala mengion=ta ca
fiind atribuita ir :roprictate reclamantilor este de 121 mp.. amplasatd & s Liret nr 33, Aceasta
supratata are atiibuit. in baza de date 2 BCPI Baiiad. numarul cadastral 2526 UAT Barlad.
In urma identificarilor si masuratorilor efectuate. suprafata de 121 mp am delimitat-o in anexa
nr. 1 a rapoertului de expertiza de punciele de contur: 1.2.3.4.10.5.6 7.8.1,
2) Rdaspuns la obicciival nr. 2 |, ldentificarea constructiilor amplasate pe ierenul pentru
care reclamanyii defin acte de proprietate.”
Din suprafata de 121 mp. prezeniata la obiectivul nr. 1, suprafata de 22 mp.
suprafata de 121 mp) este ocupata astfel:
- 4 mp. de bordura blocului si locul dc joaca, delimitata in anexa nr. | a prezentului raport
de expertizd de punctele: 6,9,10,5,6
- 18 mp de centrala termica a blocuiui ANL delimitata in anexa nr. | a prezentului raport
de expertiza de punctele: 3.4,10.9.3.

;

{(parte ain

‘Expert tehnic judiciar Luca Liviu Semnatura
Pagina 2 din 2
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMCBILULU

Scara 1:500

e |

AMEXA NR.11

i Nr. cadastral ISuprafata masurata Adresa imoilului i
. — - : ‘ 1
2526 121 mp | Sy Lirei, nr. 33 mun. Barled. jud. Vaslui gy
| Cartea Fuiwiara nr| | uaT | BARLAD ]
{o
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:B .
5274808 Suprafata de teren proprietatea reciumantiior imentionata in
] Ordinu! Frefectului nr 37/26.05 1999 este in suprafatc de
121 mp delimituta de punctele: 1,2,3,4.5,6,7,8.
Suprafaia de 22 mp. (parte din suprafata de 1Zi mp)
T este ocupata astfs!:
1 — 4 mp. de bordura blocului si locul de joaca.
! delimitata de punctele: 6,9,10,5,6
- 12 mp de centrala termica a biocului ANL
deiimitata de punctele: 3,4,10,9,3.
G
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5274608
l Suprafata de 4 mp.
ocupata de bordura
blocului si locul de joaca
A. Date referitoare la teren
TNVENTAR DE COORDONATE - Suprafata -
‘\sistamde Proi;ctie Storeogratos 1670 parceia|  Cloaone mp) s i Mentiuni
T,
. Pct. [m] [m} 1 cc 121
i 527470.027 | 705774.086
2 527464069 | 705766.281
3 527456188 | 705782431 Toml e
4 527453.668 | 705781.200
§ 527456.5711 705773.972 B. Date refaritoare la constructii
6 527459.184; 705775.190 Cod Suprafata construita la sol Valoarea de_ Mentiuni
7 527462.9591 705776.949 constr. {mp] impozitare {lei]
8 527465.434] 705772.132
JToel |

Suprafata din act

Suprafata masurata

Receptionat:

121mp

(L]

121, mp Data: Se confirma suprafata din masuratort si introducerea imabilutui In baza de date
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA IMOBILIARA
- EVALUARE -

Subsemnatuf ing. ¢c. C!«‘}‘,‘\_ VASILE. demiciliat in Barlad, str. Primaverit 0r.23 ind. Vaslui, expert
tehnic judiciar in specialitdile “Constructii civile si industriale”, ,Evaluarea proprietatii imobiliare”, aflat in
evidenta Riroului Local de Expertize Tehnice si Contabile din calrui Tribunalului Vaslui, cu drept de a
cfectua si expertize tehnice extrajudiciare la solicitarea persoanelar fizice si juridice conform Articol 30 - (1)
din O.G. nr.2/21.01.2000, aprobatd nrin Legea nr.156/48.04.2002, completata si modificaia prin Legea
nr.208/2010. privind organizarea activitatii de expeitiza tehnica judiciara si extrajudiciara. evaluator autorizat
ANEVAR, EPl, £BM, am fost solicitat de catre Primaria Municipiului Barlad, pentru a efectua expertiza
tehnicd imobiliard - evaluare terenuri intravilane aferente + libere de sarcini, apartinind dl. Bucur Neculai si
d-nei Bucur Maria (Str. Lire nr.33) si domeniului privat al municipiului Barlad (Str. Lirei nr.29), necesari la
cfectuarea unei tranzac{ii imobi!iare de natura schimbului imobiliar de terenuri.

Avind in vedere eriza economico-financiara pe care o traversam. evaluarea a tinut cont de riscur
W1 crestere:

a) riscuri de piata:

- frecvenia in scddere a tranzactiilor;
instabilitatea proprietatilor evaluate;
- caracteristica de piagd inactiva (putin activa) la tet mai multe segiiente:
oferiele de piatd (presd, internet, agentii imobiliare, etc..) sunt tot mai indepirtate de prefurile
de tranzactionaie;

- majorarea dobanzilor la credite (risc de rata dobanzii).
b) riscuri de sistem:

- franarea creditelor in sistemul bancar cu efecte directe asupra cumpdritorilor i
dezvoltatorilor;

- solicitarea de citre banci a unei valori estimate unice in condiiile volatilititii crescute a
“veturilor pe toate segmentele;
- reactii primdrii la evaludri de piatd a unor proprietiti imobiliare in cazul sciderii valorilor
juste;
- grile notariale depasite;
¢) riscuri in crestere:
- modificarea semnificativa a ratei fara risc;
- modificarea semnificativd a primei piefei de capital;
- relativitatea demersului de estimare a ratei de actualizare, element de influentd majora in
,,,,, -~ abordarea pe baza de venituri;

- volatilitatea preturilor activelor firmelor si a marfurilor / materiilor prime cu care opereazi;
- incertitudini privind bugetele de venituri §i cheltuieli privind rata de crestere ,,g”;

= ""*m,‘v.\d! alte riscuri:

% ", - riscul de model, de evaluare inadecvat;
- cregterca gradului de dificultate a cvaludriion,

'S
‘5‘ ASiLE
% Legitimaia Nr. 12900

€L, . Yalabil 2014 K
%jﬂizﬁeﬂ: E‘?gr%’%‘:’:\sﬁw
LANEV Y
S

1. OBIECTIVUL EXPERTIZEI

P4 Bvaluarea Totulun de teren intravilan aterent cateeoria curfi St constroctin in suprafatd ioiali de

33 mp (ocupat de blocul ANL 18 mp. 4 mp bordura blocului si locul de joaca pentru copii 5i 31 mp cale de
acces), situat in Barlad, Str. Lirei nr.33, jud. Vaslui, apartinand dl. Bucur Neculai si d-nei Bucur Maria si lipsa
de folosintd pentru suprafata totala de 53 mp teren intravilan categoria cc aferentd perioadei 2003-2014 (1|

1 \



ani) de la momentul indisponibilizirii terennlui. respectiv an 2003. la valearea de piata in conformitate cu
prevedorile Standardelsr ANEVAR 2012 (VS - Cadral genciadn IV 163 - Raporiarea Foadnart TVS 309
Evaluarea diepturifor asupra proprictatii imobthare pentru garantares imprumutului st VS 2300 Dre, i
asupra proprietdtii imobiliare), SEV 2074 - SEV 2300 Ghid Metodologic de evaluare GME 636 privind
evaluarea bunurilor imobile, publici in M.O. nr.275/15.04.2014 — intiai in vigoare cu 01.07.2014.

. Evaluarea fotului de teren iniravilan liber de sarcini, categoria cc, m suprafata S = 500 wp,
situat in B2 'lad Str. Lirei .29, jud. Vaslui, apartinind domeniului privat al municipiilui Barlad. la valoarea
de piatd, in conformitate cu prevederile Standardelor ANEVAR 2012 (IVS - Cadrul general; IVS 103 —
Raportarea Evaludrti; 1VS 310 — FEvaluarca drepturilor asupra proprietdtii imobiilare pentru garantarea
imprumutulni i VS 230 — Drepturi asupra proprietdtit imobiliare), SFV 2014 — SEV 230, Ghid Metodologic
de evaluare GME 630 privind evaluarea bunurilor imobile, publici in M.O. nr.275/15.04.2014 — intrat in
vigoare cu 01.07.2014.

Bibliografie:
< Stefanescu lulian — ,Evanarea terenurilor. Metoda comparatiei directe”, Buletin iinformativ
ANEVAR N¢.1-2/2001:
% Stefdnescy lulian — , Evaluarea terenurilor”, curs ANEV AR, Bucuresti 2001;
< Cristian A — [Terenuri”, colectia ,,Efectuarea si Verificarea expertizelor imobiliare in
constructii’’;
 Hotdrdrea de Guvern nr.834/1991 - privind stabilirea §i evaluarea unor terenuri detinute de
societitile comerciale cu capital de stat;
Recomandarea CET-R — Buletin 46/1998, exclusd in afara standardelor ANEVAR, cf.
GME 630. Evaluarea bunurilor imobile;
Expertizd Tehnica CET-R nr.97/februarie 2006;
Cursul valutar lew/USD la data evaluirii — 3,4994 lei;

Cursul valutar leu/EURO la data evaluarii — 4,4127 lei. o
Tribuna Economic4 nr.65/30.06.2004;
Diagnosticul si evaluarea intreprinderii ETP TEHNOPRESS lagi, 2006, S. Stan,
coordonator, Evaluarea Intreprinderii, Editura IROVAL Bucuresti, 2003;

% Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2007

aprobat prin Ordinul pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Normativ privind

documentatiile geotehnice pentru construc‘;u” indicativ NP 074/2007, publicat in M.O.

artea | nr.381/06.06.2007;

clea M. — Cadastru si Cartea Funciara, Editura All. Bucuregti 1995, p.216;

Sorin Stan — Evaluarea intreprinderilor necotate, Editura Tribuna Economicéd, Bucuresti

00, p.179

Standardelor ANEVAR 2012 (IVS — Cadrul general; IVS 103 — Raportarea Evaludrii; IVS

310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprum-:tului
s1 IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare), SEV 2014 — SEV 230, GME 6. -

< Appraisal lnstitutc — Livaluarca proprictatii imobiliarc, editia a doua canadiand, ANLVAR

2004;
% Schiopu Corneliu — Inspectia proprietdtii in scopul evaluarii, Editura IROVAL, 2006;
% International Accounting Standards Board (IASB) - Standarde Internationale de Raportare
Financiard (IFRS), 2006, Editura CECCAR 2006 (numai [AS16 ~ Imobilizari corporale si
TAS40 — investitii-imobiliare);

IROVAL  Teste pentri evaluarea proprictigii imobiliare. editia 2007 revizuiti:
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% IROVAL - Revista de evaluare nr. 1(2)/2007

Criteritle nr.3665/1C/311/1992 privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate fin

patrimoniul societatilor comerciale de stat, elaborate 'ffbbate de Ministerul Economiei si




Finanielor i Ministerul Lucrérilor Publice 5i Amenajarii Teritoriului, cu madificarile
ulterioare (Art4. alin2 din Normele Metodologice privind reevaluarea si amartizaren
activelor fiae atlate in patrimoninl institugiifor publice si al persoancior juridice fird scon
patrimonial. aprobate prin O.MF. P, T487/,2003). in vederes aducern ierenurilor Ta costul
curent sau la valoarea de intrare actualizata in corelare cu utilitatea si cu valoarea de piati 2
acestora.

< SEV 2014 — SEV 230, Giid Metodologic de evaluare GME 630 privind evaluarea
bunurilor imcbile, publici in M.O. nr.275/15.04.2014 — intrat in vigoare ¢ £1,07.2014,

» Raport de expertiza tehnica judiciard in specialitatea topografie-geodezie cadastru intocmit
de expert tehnic-judiciar Luca Liviu. Dozar nr.43G4/189/2013 al Judecitorie Barlad, cu
plan dc amplasament si delimitare a imobilului (Anexa nr.11) si plan de incadrare in zona
U.A T. Bérlad;

“ Anexdrr.l la H.C.L.M. Bérlad nr.321/13.12.2013.

EVALUAREA TERENURILOR INTRAVILANE AFERENTE
Premisele evaluarii

Ipoicze si conditii limitative

La baza evaluidrii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Evaluatorul nu 1isi asumd raspunderea cu privire la autenticitatea actelor de proprietate.
Proprictdtile imobiliare au fost evaluate in ipoteza dreptului deplin de proprietate, valabil si marketabil
(tranzactionabil). Evaluatorul a prezentat singurele acte de proprietate care au fost puse la dispozitia sa.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv. pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar/solicitant i au fost prezentate fird a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlurile de proprietate sunt bune si se incadreazd in conditiile pietei, in afara cazului in care se
“ecifica altfel. ‘

Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate de incredere, dar nu i se acordd garantia pentru
acuratete. Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de limitele
fiecdreia dintre ele. Informatiile se refera la preturile ofertelor, respectiv la conditiile de piatd care au
influentat aceste preturi.

Raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze care apar in
cuprinsul acestuia:

- evaluatorul nu-gi asuma nict o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate, aceasta se bazeazi pe documente furnizate de citre beneficiarul lucririi;

- proprietatile sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini, deoarece nu s-a specificat astfel;

- se presupune o stdpanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stapanirea si utilizarea
)prletatllor sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra preciziei lor;

- toate documentatiile tehnice atilizate se presupun a i corecte, respectiv fisa bunului imobil
inclusiv planul de amplasament si delimitare elaborate in vederea obtinerii numarului cadastral. Elementele
grafice confinute in acest raport sunt incluse pentru ca cititorul si-si poatd face o pirere despre proprietate,
evaluatorul nu a efectuat masurétori proprii, aceasta nefiind obligatia sa;

- se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului sau structurii
constructiilor ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentry obtinerea studnlor tehnice cear i necesare pentru
descoperirea lor;
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- se considerd cd proprietitile sunt in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
repshhicane povind mediud inconjurdtor, cu exceptia necons srdantelor ceoar 11 expuse. descrise i luate in
considzrare inmod explicit. in cadrul prezentutur raport:

- se considerd ca proprictatile et conforme cu toate reglementarile si restrictile urbanistice, cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod explicit. in cadrul
prezentului raport;

- se presupune ca utilizarea terenului si a consiructiilor corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute in afara ceioi ce ar fi descrise explicit in raport;

- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport. nu a fost observatd si nu detine
informatii de cdire evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase in sau pe proprietdti. Valoarea
estimatd este bazatd pe ipotcza ¢d nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarca proprietitilor.
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de substantc si nici nu-yi asumi nici o
responsabilitate pentru aserienea cazuri sau pentru orice lucrare tehnicd necesara pentru descoperirea lor.

- evaluarca este facutd n conditiile unci vanzari cu plata integrala. cash, deoarcee accast (o
modalitatea curenta de plata pe piata imobiliard;

- valoarea determinata este valabila la data evaludrii, pentru condittile pietii de fa aceastd dati;
modificarea acestor conditii in timp atrage dupd sine o posibila schiinbare a valorii astfel ea trebuind
reconsiderati;

Accst raport a fost claborat in urmatoarele conditii generale limitative dar i a aitora ce ar putea 7
prezentate in.cadrul raportului; .

- orice estimare a valorilor din acest raport se aplica proprietatilor considerate in intregime si orice
divizare 1n elemente sau drepturi pariiale va anula aceste valori, in afara eventualelor cazuri pentru care
divizarea ar fi evidentiatd concret in raport;

- previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale
pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

- evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanti ulterioard sau si depuni mairturie in mstanga
necesitatea unor astfel de solicitéri ar trebui convenita prealabil in scris de citre parti.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o Iegatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientul.

‘Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cermtelor din Standardele
Internationale de Evaluare:

- Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
limitele fiecareia dintre ele. Informatiile se referd la preturile ofertelor, respectiv la conditiile
de piatd care au influentat aceste preturi;

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile care le-a avut la dispozifie la data
evaluarii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si 2.altor
informatii de care acesta nu avea cunostint; '
Raportut de evaluare este valabil in conditiile cconomice tiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde
valabilitatea;

Definitia valorii de piati: ,valoarea de piafd este suma estimati pentru care o proprietate ar putea
fi schimbatd la data evaludrii, intre un vanzator hotarat i un cumpdrdtor decis intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupi o activitate de marketing adecvatd, in care ambele parti au actionat in cunostinta de
cauza prident stfard constraneeri ™

Premisele valorii.
Daca standardul valorii raspunde la intrebarea care tip de valoare, fiind legatd-in mod direct de
scopul evaludrti, premisa valorii explica conditiile in care partile implicate parncnpa Ia tran71ct|e adicd cum




&
va avea loc tranzactia. Altfel spus premisa valorii constii i asumarea circumstanqelor de tranzactie in care
proprictatea va fi evaiuata,

Neprecizarca picinisei valorii poste avea ca efect caleularea unui up de valoare care nu esie
adeevatd cu circumstaniele in care se va face tranzactia. Explicatia consta in faprui ca, de exemplu valoarea de
pratd are niveluri diferite Tn functie de circumstantele in care se face tranzactia cu activul / proprictatea
supus(a) evaludrii.

Utilizarea raportului de evatuare

Raportul de cvaluare dupd predare este la dispozitia beneficiaruiui presiajici de serviciu sl va putea
fi utilizat dc cétre acestia numai in concordanti cu scopu! declarat al consultantei evaluatorii, Pentru orice alt
scop yi/sau utilizare va trebui sa se obgind acceptul pentru simpiu motiv ca la aita utilizare valorile ar pitea
avea alte dimensiuini i alte explicatii.

Decliaratia consultantului evaluator

Consultantul evaluator fsi declard competenta profecionala si capabilitatea sa pentru efectuarea
sestatied de servich, declard existenta atestarilor i cunostinielor necesare pentru a putea cfectua in condiiii de
valitate, stabilite de standardele profesionale a obiectivelor cerute de beneficiar. Consultantul evaluator
declara cd nu are nici un fel de interese, legate de aclivele supuse evaludrii, ca esie total independent juridic
sau de ait fel fafd de beneficiari $i cd nu existd nici un fel de conflicie sau afinititi de interese.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau orice referire fa acesta nu poate i1 publicat, multiplicat si nici inclus intr-
un docuinent dat publicitatii, fira acordul scris §i prealabil al evaluatorului
‘ Responsabilitatea fati de terti
Acest raport de evaluare este destinat pentru scopul principal si numai pentru uzul destinatarului
menjionat. Raportul este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fati de
0 altd persoand in nici o circumstant.
Se presupune c¢d dreptul de proprictate este valabil si marketabil.
Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului sau structurii care si
\ﬂuenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumia nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru
} ‘votinerea studiului necesare pentru a le descoperi.

Sursele de informatii pentru evaluarea terenurilor

Din motive de impozitare, de protectie a populatiei si din nevoia cunoagterii potentialului
economic, terenurile aflate in granitele unei iri sunt inregistrate in documente speciale: registre cadastrale,
carti funciare, etc..

Cadastrul general este un sistem unitar de evidenta tehnica si juridica prin care se realizeaza
identificarea, inregistrarea, descrierea i reprezentarea pe hirti si planuri cadastrale a tuturor bunurilor,
precum si a celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul arii, indiferent de destinatia lor si de proprietar. In
raport cu functiile pe care le indeplineste, cadastrul general cuprinde trei parti pe care trebuie si le aiba in
vedere evaluatorul: partea tehnica, partea economici si partea juridica.
> Partea tehnica este alciwitd din operatii geodezice, topografice, fotogrametrice si

cartografice, prin care se determina pozitia, configuraia si marimea suprafetelor terenurilor
pe categorii de folosingd i proprietart,

L.

> Partea economici a cadastrului general stabileste valoarea economica a terenurilor st a
constructiilor la un moment dat;
> Partea juridica a cadastrului general precizeaza posesorul terenului la un moment dat.

La nivelul comunelor, oraselor si municipiilor se intocmesc mai multe documente care tin de
cadastrul general:

b registrul cadastral al parcelelor:

mdexul altabetic al proprietartlor st domicihul acestora;
registrul cadastral al proprietarilor;

registrul corpurilor de proprietate:

LI b




5. fiseie centralizatoare ale partidelor cadastrale pe proprietari si pe categorii de folosinta;

6. planul cadastral

Documentele care contin informatii de baza ale cadastrului general sunt registrul cadastd i
planul cadastral. Celelalte prciau intformatin din primeie si le sistematizeaza in raport cu diferite vecinatai.

Registrul cadastral se intocmeste pe localitati sau parti ale acestora §i contine informatii privind:

- numarul sectiunii din harta topogerafica pe care se afla ficcare parceld;

- numarul si dimensiunea lecului;

- numarul topograﬂc al parceici;

- numele si prenusimele posesorului (eventual denumirea pur»uunu juridice):

- domiciliul sau sedit xl posesorului: F ‘

- suprafetele paicelelor pe categorii de folosm;ﬁ;,,m/%‘!%;

- subcategoriile de foiosinta;

suprafata totala:

s ——

- clasa de calitaie a terenului; -

- venitul net cadastral; \ U\

- observatii. '

Registrul are In continuare o serie de anexe care penm‘l‘f‘v’ﬂ’?ﬁ “buna sistematizare a informatiilor pe
categorii. registrul parcelelor, indicatorul alfabetic, foaia cadastrala de posesiine, sumarul foilor de posesiune,
situatia generald a suprafetelor pe categorii de folosinga, indicatorui parcelelor.

Planul cadastral face legitura dintre teren si registrele cadastrale si cuprinde informatii detaliate
privind: hotarele teritoriului, hotarele intravilanelor componente, hotarele exploatatiilor agricole si ale
asociatiilor care au in administrare suprafete mari de teren, proprietitile persoanelor fizice.

O imagine de ansamblu a subdiviziunilor administrative este oferitd de planul cadastral de
ansamblu intocmit la scara 1:10000 sau 1:50000.

Definitia pietei

Piata este mediul in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt comercializate intre cumpdrdtori si
vanzitori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ¢ bunuriie si/ serviciile se pot tranzg ona
fara restrictii, intre cumpdaritori gi vAnzitori. Fiecare parte va rispunde la raporturile dintre cerere si oferta si
la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea proprie
asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor, precum si de nevoile si de dorintele individuale. O piata
poate fi locala, regionala, nationa]é si internationala.

Asupra pietei, in contextul celor aratate anterior, s-a ficut tindndu-se cont de urmatorn factori:

- tipul proprietati;

- caracteristicile proprietatii;

- - aria pietei (definitd zonal);

- proprietéti echivalente disponibile;

- proprietdti complementare.

Dacd numarul proiectelor imobiliare va creste, specialistii consitera:-ed“se poate vorbi despre
scumpirt masive ale terenurilor nu numai in cazul celor situate in zone bune, ci si cele care se . 4 in
apropicrea retelclor de utilitats, dar gi a terenurtlor carc sunt inclusc in proicote de dezvoltare a regiunii.

Valoarea unui teren poate creste, in mai putin de un an si jumitate, de aproximativ trei ori, daca
este dotat de investitor cu toate utilitatile necesare.

Analistit considera ci, indiferent de judet sau de zona térii, sunt previzibile cresteri de preturi la
toatc catcgoriile de terenuri intravilane, extravilane sau cu destinatic agricold.

Piata terenurilor in judetul Vaslui inregistreaza cresteri de preturi. Unele agentii imobiliare au
estimat oo erestere de pregin medie de SO0 atdt Lo terenuarile intravitane ¢t si la cele extravilane,

In momentul de fata preurile practicate pentru terenuri variaza in functic de accesul fa utitiay i
drumuri, categoria de folosintd a terenului (intravilan, agricol, construibil, extravilan, etc.), apropierea de
zonele populate si o serie de 'é‘lti factori.
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Raportu! cerere-oferti: balaifa cerers-oferta este dezechilibratd in favoarea cererii fapi cc
determind si tendinta crescatoare a prequrilor corute de vanzatoric Pentru o identificare cat mai exacta a

requlut mediu selicitat pentru un mp de teren In zond trebuic sd se (ind vont in primul rapd de stprafaga

“terenului oferita spre vanzare.
Analiza ofertei
Oferta se referd ia disponibilitatea pertin <chimbarea de proprietate a produsului.
Ofcrta competitivd g cuprins studierea si analizarca urmatorilor factori:
- stocul de proprietdti existente;

- cantitatea $i calitatea concurentei disponibile;

- transformarea pentru utiliziri alternative; v

- Imprejurdrile sociale. "ff.‘“%«c_m )

Oferta de terenuri este sub nivelul cererii, ceea o presupune cresterea pretu
functie de localizare, acces la druim auto, etc.

Analiza preliminard a piefei imobiliarce

Consideratii zonale.

Judetul Vaslui este situat in nordul-estul tarii, cu o suprafatd de 5.318 kmp, avand in structura sa 3
muaicipli, 2 orase, 81 de comune si 460 de sate.

Populatia totald a judetului, potrivii datelor recensdmantului din 2002, este dc 455.049 de lecuitori
{2.008% din populatia tarii si 12,30% din populagia Regiuni; Nord-Est), 49,73% din populajie sunt barbati si
50,27% - femei. Procentajul populatiei urbane este mai mic decdt media nationala (39,30 fatd de 32,74% pe
plan national), insd grupa de varstd G-19 ani este mai bine reprezentatd in judeful Vaslui decat pe plan
national: 29,46% fata de 25,17%.

Economia judegului Vaslui are un caracter predominant agrar, datoritd, in primul rand, suprafetei
mari de teren agricol si numarului ridicat de persoane care locuiesc in mediul rural si se ocupa de agriculturd.
Cea mai importanta ramura industriala este industria usoard: tesituri, confectii, tricotaje, inciltaminte. In
industria ugoard lucreazi majoritatea femeilor din zond. Alte produse reprezentative pentru jude{ sunt

\lmentn aparatele de mésura si control, mobild, produse alimentare.

In ceea ce priveste distributia geografica, existd o concentrare puternicd a productiei industriale in
localitdtile urbane ale judetului, in timp ce zonele rurale au un caracter predominant agricol. IMM-urile
constituie un segment important al economiei judefului. Ele sunt mai flexibile, mai receptive la nevoile pietei,
mai inovative si mai capabile sd raspunda cerintelor consumatorilor. Majoritatea se ocupi cu comer‘gul(Sl%),
restul sunt active in industrie (33%), servicii (11%) si agriculturd (5%).

Consideratii locale.

Oragul Bérlad se situeaza, din punct de vedere geografic, la intersectia paralelei de 46° latitudine
nordicd cu meridianul de 27° longitudine esticd. In cadrul firii ocupa o pozitie central-estic. In unitatea
fizico-geograficd a Podisului Moldovei, se situeazd in zona de contact dintre Dealurile Falciului la est si
Colinele Tutovei la vest. In zona sunt mai multe vii in confluentd: dinspre est valea Popeni, a Trestianei si a
Jaravatulun dlnspre nord vaile Horoiata si Simila; din nord-vest raul Tutova si altele.

\ ; Populatia stabilitd la recensdmantul din 2002 era de 69.183 locuitori, cu 8.335 mai putin fatd de
recensimantul din 1992 (77.518 locuitori).

Din cei 69.183 de locuitori, 33.285 crau barbati (48,11%) si 35.898 erau femei (51,89%).

Din punct de vedere al structurii etnice, locuitorii municipiului Barlad sunt in majoritate romani
(98.57%). Convietuiesc in buna intelegere rromi (1.3%), evrei (0.015%), turci (0.02%), maghiari (0.02%),
germani (0.005%) si alte etnii (0.05%). Referitor la apartenenta religioasd 98.2% dintre locuitori sunt de 01%
religie ortodoka, 0.3% sunt romano-catolici, 0.025% sunt greco-catolici, 0.01% sunt reformati si 1.43%
apartin altor religii,

Prata muncn a suterit schimbari puternice m ultimul deceniu. In prezent municipiul Barlad este
puternic afectat de somaj si de lipsa locurilor de munca. Somerii reprezmta circa 10% (4.480 someri), i
persoanele nemcluse in nici o forma de plati circa 50% (23.000 persoa

qulatla activé a mumcnplulux



(44.700 persoane). {date aferente lunii septembrie 2002) Industria a determinat diminuarea ofertei de munca
prin privatizare. retehnologizare sirestructurare. e prozent in muenicipul Barld se constatd un procent mae
de disponibilizart cu meserii care nu se mai gasese ne prata muncii (forjor, sudor, 13catus mecanic, Nlr‘llllg:. ,

Barladul aic locurt turistice deosebit de trumoase: Biserici - LStintii Votevezr, L Sfantu Dumitru™,
.Stantu Spiridon™, Biserica .Vovidenie™ - Casa C'uza. Casa Sturdza. Casa Tuduri, Casa Bulboc. Casa Silvian,
Casa Suju, Casa Rosie. Clubul Elevilor, Muzeul . Vasile Tavan”™, Pavilionu! Dxpozitional | Marcel
Guguianu™.

Pentru a diversifica §i « face atractiva oferta locala, se are in vedere dezvoltarea ugroturismului,
incurajarca revigordrii gospodiriei tdranesti din cartiereie periferice ale municipiului pentru sporirea
productiilor agricole si zootehnice, ecologice si valorificarea superioard a productiei realizate. imbunititirea
retelclor de comunicaiii, dezveltarea mestesugurilor iocale.

Dupa cum se poate concluziona, zona Barladului este o zona cu o activitate medie ca diversitate,
cu o populatic cu un potential economic mediu si cu perspective relative de dezvoltare datoritd conditiilor
cconomice-geogratice si sociale, 2

Evolutia petentialului al municipiului estimat cu perspective de cresters Tn viiioru! apropiat duce la
0 usoara crestere a valorii proprictatilor imobiliare.

ldentificarea pietei si a proprietatii

Terenurile aflate pe teritoriul municipiului Rarlad prezintd interes pentru persoane fizice sau agenti
cconomict care desidgoard activitdfi productive. Zona de ainplasare a terenului evaluat este in cregteie. ce
inteics.

Avand in vedere acest fapt, precum si forma juridici si fizica a terenului, piata pentru proprietatea
evaluatd este constituita doar din agentul economie care 1si desfisoard activitatea in sfera comerciala.

Analiza cererii.

Pe piefele imobiliare, cererea reprezinid numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
- manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pentru o anumiti piatd, intr-un anumit
interval de timp. Analiza cererii porneste de la identificarea persoanclor {fizice sau juridice) care manifesti
cererea pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii comerciale. Acestea pot fi segmentate dupd o vz Late
de criterii dintre care cele mai importante pot fi tipul de activitate pe care o desfisoard (comert, prestiri
servicii, etc.) categoria de clienti pe care-i deservesc, necesitatea de a crea o retea de distributie cu adancimea,
etc. o | |

Cererea pentru un anumit spatiu industrial (comercial) este influentati foarte mult atdt de
atractivitatea sa prin prisma amplasamentului siu, a potentialului de dezvoltare a zonei, a accesului,
posibilititile de parcare, etc. cdt si de caracteristicile sale intrinseci: dimensiune, forma spatiului, dotarea cu
utilitdti, probleme tehnice ale spatiului.

In prezent se manifesta o cerere ascendentd pentry spatii industriale, comerciale, fie pentru
inchiriere (in cele mai multe cazuri) fie pentru cumpdrare, cererea manifestatd (solvabila) fiind insd mult mai
redusd dect cererea latentd, aceasta datoritd conditiilor dificile de finantare.

Analiza ofertei competitive. ,

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibii , .ntru
vinzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piagd datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertet
pentru o anumitd proprietate [a un anumit moment, al un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate
a acestui tip de proprietate.

Analiza echilibrului.

La nivelul localitatii Barlad nu se poatc vorbi de o piatd imobiliard functionald in ceca ce priveste
spatiile industriale (comerciale), piatd pe care si se efectueze tranzactii regulate si care si poati oferi

saficiente mtormafii in ceea ce priveste pretarile de tranzactionare ale acestui tip de imobile

Se poate aprecia ¢a aceasta piatd nu este eficienta. iar influentele pe care le are mediul cconomic
asupra acutuna sunt greu dpc“tralftmcqt Asttel mﬂuen(a modlf'canlor cursulun de schunb;leu/EURO sau a




’.,(’
perioade poate suferi chiar o scadere in contextul in care leul se depreciaza. cea mai importanta influeiia fiind
CCa a Stari cconomier.

i aceste conditii avand in vedere si caracteristicile acestun tip de tranzactii: panctul de echilibiu in

itaineste cererea cu oferta este dificil de apreciat, in special Inocazul spatiilor industriale, oferta

HA

cdre 58
raménand in unele cazuri in urma cererii iar in alte cazuri devansand cererea.

O problema care afecteaza echilibrul pietei este inca dificultatea finantarii achizitiei de pioprictati.
Aceasta se reflectd in valoarea si volumul tranzactiilor. In mod uzual, achizitia unor astfz! se bunuri
{(proprietati imobiliare) se face, datoritd valorii mari a acestora, piin Istitutii de finantare adecvate (ex. banci
ipotecare) care adapteaza conditiilc creditului ia tipul de bunuri achizitionate.

Evolutia pietei imobiliare a fost influentata la inceputul anului 2002 de disparitia marcii germane si
inlocuirea sa In tranzactii cu dolarul american gi in ultimu! timp cu euro. Astfel, s-a constatat cresterea brusca
a preturilor in termeni real, prin echivalarea preturitor in marcile germane cu preturile in USD sau EURO, fari
aplicarea unei corectii importante. De asemenea, se remarcd o usoard scidere a nivelului pietei imobiliare.
“torate in special situatiei economice care s-a degradat continuu. Piata imobiliard a fost 5i este atectatd si de
posibilitatea obtinerii de finangare pentru achizitia de proprietdi. Aparitia facilititilor de tip credit ipotecar
poate duce (aga cum este cazui pietei proprietatilor rezidentiale) la cresterea preturilor. Ratele de capitalizare
pentru proprietiti sunt estimate la 19-20%.

Evaluarea terenuriior censtruibile si a celor ocupate cu constructii

Factorii care influenteazi valoarea terenuiilor construibile sunt: contiguratia, pozitia geograficd,
altitudinea, natura solului, latimea strizii, gradul de poluare, distanta la refelele de utilititi, accesu! la drumuri,
distanta fata de centru, cererea si oferta de terenuri, riscul de expropriere. Activitatea de evaluare a terenurilor
presupune ca necesard o descriere a sa ce are Ia baza fisa de date ce trebuie insotitd de planul de incadrare in
zona si planul general.

Literatura germand imparte acesti factori in 3 categorii: factori globali care influenteazi toate
terenurile din localitate; factori care influenteazd pretul mediu al parcelelor dintr-un cartier; factori specifici
care influenteazé pretul fiecarei parcele in parte.

, Factori globali: ‘

distanta fata de centru;
- natura participantilor pe piata;
- oferta globald de terenuri;
- oferta de locuinte;
- cresterea demograficd;
- cererea de locuinte;
- lichiditati monetare;
- valoarea bunurilor mobile;
- politica de credit;
- conjunctura generalg;
- fiscalitatea;

N - controlul chiriilor

) Factori ce explica preful mediu:
- densitatea ocuparii;
- categorii socio-profesionale;
- distanta fafd de centru;
- coeficientul de ocupare a solului;
- exproprierile.
‘actori specifici:

supratata;
- configurafia;
- situatia unghiurilor:



- lungimea fatade!;

- eazpuneros georatici

- anturajul eosercial:

- latimea straziic

- fluxul circulatici auto:

- altitudinea;

- natura solului fundatiei:

- frumusetea pozitiei;

- distanta la statiile de transport;

- distanta Ia retelele de uiilitati;

- coeficientul de ocupare a solului.
Metede de evaluarc economicii a terenului

Profesionistii in evaluarea imobiliard la redactarea raportului de evaluare au la dispozitie sapte
metode specifice de evaluare a terenurifor: {

- metoda pretuiui pietei (a comparatiei directe), a comparatiei prin bonitare (Buletin CET-R nr.46/
martic 1698)

- metoda celel mai bune utilizari

- metoda proportiei (alocarii)

- imetoda extractiei

- metoda parcelarii

- metoda rentei capitalizate

- metoda reziduala

A. Metoda pretului pietei - a comparatiei directe (a vinzirilor).

Aceastd metodd presupune culegerea informatiilor in legaturd cu preturile practicate pentru diferite
categorii de terenuri §i compararea acestora prin luarea in considerare a mai multor elemente cum ar fi:

- Drepturile de proprictate : |

- Conditiile de finantare

- Conditiile de vanzare

- Denumirea localitatii

- Conditiile pietei la data vanzarii

- Functiile economice si sociale ale localitatii

- Pozitia fata de ciile de comunicatii

- Pretul sau chiria

- Imbunatatirile aduse

- Analiza vecinatatii

- Elemente intangibile (denumirea de origine cu efect in goodwill)

- Timpul rezonabil de expunere la vanzare

- Amplasarea terenului, in intravilanul localitaii

- Dotarea tehnico-edilitara a terenului si a zonei

- Caracteristicile tizice si geotchnice si restrictiile de folosinga

- Utilizarea, cea mai buni utilizare

Terenurile supuse evaludrii pot fi considerate amplasamente deoarece acestea au imbunatatiri (pot
fi racordate imediat la utilitigile disponibile ale zonelor locale: apa, canalizare, gaze, energie electrici,-
tclccomunicatii, etc.). La evaluarea terenului se are in vedere si eventualele restrictii: servitutile, dreptul de
traversare, regulamentul de acces, restrictii de folosinta.

B. Mctoda valorii cconomice datd de cea mai bund utilizare
Conceptul de cea mar buna utilizare a werenului reprezinta un element de referinia in analizele de
evaluare. Importanta acestui concept este recunoscutd si de mentinerea in standardul romanesc de evaluare
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(standardele ANEVAR-SEV 4.06, paragraful 6.8 si subparagrafele 6 8.1 si 6.8.2). precum si in standardele
internationale 'VSC i europene EVS.

Definitia datd de Institutul American de Fvaluare si care a fost relunt® in standardele internationale
IVSCLearopene EVS i cele nationale de evaluars este: cea mai buna utilizare a terenului este aceea care ¢ite
cea mai profitabila dintr-o continud utilizare i pentru care proprietatea este adaptata si doritd sau pentru care
se presupune ¢d avea cerere intr-un viitor apropiat. in estimarea celei mai bune utilizari a tercauiui sunt avute
in vedere patru stiuafii de analiza:

| utifizarea este fizic posibila, in ceea ce priveste marimea terenului, forma, localizarea si

topografia tui;

utilizarea este pennisibila legal, nespeculativa sau conjuncturala:

3. utilizarea este fezabila financiar, adica caracteristicile cererii si ofertei pe piata indicd un
potential ridicat pentru ulilizarca profitabila a terenului;
4, uttlizarea este maxim productivid ceea cc inseamnd ca va aduce cel mai mare venit la cel

mai mare castig.

Cea mai bund utilizare a terenuiui, presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. in aceasta ipoteza pot {1 identificate utilizdri care crecaza valoarea pentrir ca apci s
tie selectate proprietati comparabile pentru estimarea terenului.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiald si nu de utilizarca actuald. O investitie
in terenuri nu se face pe termen scurt. Timpui de amortizare peniru a asigura o buna cicgicre ar Hintre 2 i 5
ani, 2 ani fiind un termen foarte scurt. Investitia nu trebuie ficutd obligatoriu intr-o zona cu utilitati, pentru ci
pand in momentul construirii, dezvoltarea le va impune. Astfel, pAnd la momentul vanzirii , pretul va creste cu
cel putin 100% pe an. ‘

Pentru terenul construit se are in vedere:

- elementele prezentate referitoare la amplasare;

- existenta unor spatii la volumul celor existente in vecinatate sau zona;

- prevederile PUG.

C. Metoda rentei capitalizate

Valoarea terenului (Vt)

Vt=Vb (1 +N)xkxp

Vb = valoarea de bazi a terenului determinatd pentru un teren la care criteriile de performanti se
situeaza la nivel minim (la noi in tard aceasta valoare a fost stabilit prin norme emise de Ministerul Lucririlor
Publice la 495 lei/mp); ‘

N = suma unor coeficienti atribuiti pe baza unor criterii de performant

k = coeficient dat de Comisia Nationala de Statisticd = 540,62 (decembrie 2004)

k actualizat = statistic 995,52 (fatd de luna februarie 1992, referitor la cresterea castigurilor
salariale medii nete pe economie) = (995,52 x 1719 lei — iulie 2014) / 1266 lei = 1351,73

p = coeficient de piatd (amplasare, individualizare in zona si in cadrul zonei, raport cerere-oferts,
asigurarea celei mai bune utilizari, marimea suprafetei terenului),

' Stabilire N:
a) categoria localitatii -

- municipiului

b) amplasarea terenului:
. . . Q" .
- in zona periferica a localitagi

'5‘10,60

0,50

1
- in zona mediani a localitatit" 0,80 ‘
- in zona centrala a localitatii: 1,00

¢ functiile cconomice si caracteristicile sociale ale tocalitdii .
- Jocalitate cu functii complexe: 1.00

(industrie, prestari servicii, agriculturd, turism)
d) pozitia fata de punctele de acces la retelele de transport




- transport rutier: 0.20

ey echiparea tehnicr-cdifitaea a zonei
S relea apa g (.50 ’
- retele de energie electrica: 0,50
- retele de ciiergie termica: 0.50
- retele de gaze natuiale: 0,50
- retele de telefonie: 0,50
- refele de transport urban: 0,50

f) caracteristici geotehnice ale terenului:
- teren normal din punct de vedere geotehnic: 1,00
2) “estrictia de folosire a terenului, conform planuiui
de urbanizarc §i reglementdrilor aferente:
- functie compatibila cu planul urbanistic: 0,50
h) terenurt peluate cu reziduurt: Nu ¢ste cazul
intre icren si vecindtatile sale se stabilegte un sisteii de rela(n st legaturt geografice spatic —
temporale ce este identificat prin anaiiza de localizare. Analiza terenului prin prisma iocalizirii are in vedere
destinatia constructici sau modul de exploatare al teyenului (exploatare agricold, amenajari de parcuri, ctc.),
ce urmeazd a fi realizat §i starea acestuia (amenajat sau neamenajat): '
- pentru constructiile rezidentiale, ¢ localizare avantajoasa presupune apropierea de locurile de
muncd, magazine, scoli, spitale, parcuri, biserici; ‘ \
- pentru constructiile industriale factorii favorizanti ai localizarii sunt apropierea de cdi de
' comunicafii principale (drumuri, cai ferate, porturi, aeroporturi) si accesul la resurse
~(exemplu: fabricile de mobild fatd de locul exploatirii lemnoase sau fabricile de ciment fati
de masivele de calcar)
constructiile comerciale (magazine, hoteluri, moteluri, benzinrii) presupun o localizare
avantajoasa in apropiere fatd de drumuri principale si autostrazi de mare trafic;

cladirile cu dedicatie de birouri sau institutii financiare sunt avantajate de aprople - de
marile bulevarde.

In anumite situafii, localizarea amplasamentelor pentru constructii poate fi dezavantajoasa pentru
anumite grupe de constructii, dar avantajoasd pentru altele. De exemplu, constructiile rezidentiale aflate in
apropierea zonelor industriale, a arterelor larg circulate sau a aeroporturilor sunt afectate de poluare cu noxe si
poluare fonicd, dar nu acelasi lucru se poate spune despre depozitele de marfa sau supermarket-uri.

Influenta vecinititii este de asemenea importantd in localizarea amplasamentelor. Apropierea de
traseele mijloacelor de transport, parcuri, zone ngrijite ale orasului, lipsite de poluare, zone peisagistice, scoli.
spitale, zonele de agrement, poate constitui un avantaj ce duce la cresterea valorii proprietitii. Dimpotriva,
vécinététile in care existd o ratd mare a faptelor antisociale, poluante sau gropi de gunoi, constituie factori de
scadere ca valorii amplasamentelor.

Analiza topografica se referd la interpretarea datelor din studiile topografice in ceea ce priveste
conturul terenului, conditiile solului si subsolului (utile in determinarea solutiilor tehnice pentru f....datia
adiciny, nivelaie, sistemul natural de diengj. Tn analiza, se au in vedere facionii favorizanii si defavorizangi ce
rezultd din amenajdrile ulterioare ale terenului. De exemplu, realizarea unei fundatii pe un teren in panti
presupune costuri suplimentare de ancorare. Acelasi lucru este valabil si pentru terenuri supuse infiltratiilor
cauzate de apropierea de pdnze de apd sau cu umiditate naturald in exces, intrucét fundatiile cladirilor vor
necesita masuri suplimentare de hidroizolare, iar fundatiile vor trebui sa fie mai adnci. Analiza topografica
este Tnsotitd si de analiza topo-geodezica utild in determinarea granitelor si punctelor de hotar ale terenului.

Accesul a utihitan (apa. clectricitate. vaz. canalizare telefonic. sistem de drenay ety intlnentearza
destul de mult valoarea terenurilor ce urmeaza sa constituie amplasamentul unor constructii.

Influenta colfului — un teren aflat la o intersectie de strazi poate pr zé‘mﬁ ~avaftaje (daca

. e —nw\
constructie ce urmeaza a fi realizatd are destinatie comerciald sau de servicii si 8& n aproplam unor
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artere de trafic intens) sau dezavantaje daca acelasi teren este destinat unui amplasarent al urei constructii
rezidentiale. Dacd traficui este moderat. amplasamentele pentia constructiile rezdentiale i intretaiere de
strizi devin avantajoase intrucat cladirea respectiva devine mai flexibild in functionare. avand mai multe
intrdri 51 permitdnd ampiasarea unor facilitii javorizante pentra locatari de tipul gargjelor subicrane <au
supraterane.

Plotajul se rcferd fa cresterea valorii unui teren san a unor constructii prin alaiurarea la un alt teren
sau constiuctie, combinatia lor ducand la o utilitate sporitd. In zonele urbane, valoarea de plotaj duce la
sporirea valorii unor amplasamente de constructii comerciale sau de cladiri rezidentiale.

Caracteristicile solului si subsolului sunt foarte importante la evaluarca amplasamentelor pentru
constructii pentru ¢ in funcie de tipul de sol si caracteristicile solului se poate dctermina tipul de fundatie (de
suprafafa sau de adancime) adecvat constructiei ce urmeaza a fi realizatd. Aceste caracteristici se obtin prin
prelevarea de probe de sol si analizaica in laboratoare specializate.

Documentatiile geotehnice pentru constructii, conform Normativ Indicativ NP ¢74/2007 sunt:

- studiul geotehnie preliminar:

- studiul geotehnic (SG);

- studiul geotehnic de detaliu (SG-D);

- studiut geotehnic pentru proiectul in faza unica (SCU);

- raportui de monitorizare geotehnica a executiei;

- expertiza geotehnica (G) se efectueaza de catre specialigti atestati pentru domeniul Aj —

rezistentd si stabilitate a terenului de fundatie a constructiilor i masivelor de pamant.

In vederea stabilirii exigentelor proiectdrii geotehnice se introduc 3 categorii geotchnice: 1, 2 si 3.
categoria geotehnica este asociatd cu riscul geotehnic. Acesta este redus in cadrul categoriei geotehnice 1,
moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cadrul categoriei geotehnice 3.

Riscul geotehnic depinde de doud categorii de factori: pe de o parte factori legati de teren, dintre
care cei mai importanti sunt: conditiile de teren si apa subterand, iar pe de altd parte, factorii legati de structura
st de vecinatitile acesteia.

o Conditiile de teren se grupeaza in urmatoarele categorii: terenurl bune (tabel A1), terenuri medii
v.abel A2) si terenuri dificile.

Apa subterani. Se disting urmétoarele situatii:

- excavatia nu coboard sub nivelul apei subterane, nu sunt necesare epuizmente;

- excavatia coboard sub nivelul apei subterane, se prevad lucriri normale de epuizmente directe sau
drenare;

- excavatia coboard sub nivelul apei subterane, in conditii hidrogeologice exceptionale, impunéand
lucrari de epuizmente cu caracter exceptional

in vederea definirii categorici geotehnice se utilizeaza clasificarea constructiilor in conformitate cu
Hotararea Guvernului nr. 766/1997, anexa nr. 2, in 4 categorn de importanta:

- exceptionala,

- deosebita;

- normala;
redusi.

Vecinititile g A
Categoria geotehnica depinde si de modul i care realizarea excavatiilor, a epuizi toF si a
lucrarilor de infrastructurd aferente constructiei care"s'é'proiecteazé poate afecta constructiile si retelele
subterane aflate in vecindtate. Se pot distinge, din acest punct de vedere, 3 situatii:
a) risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale constructiilor sau retelelor invecinate;
b) rise moderat al unor degradari ale constructiilor sau retelelor invecinate:
¢) risc major de degradari ale constructitlor sau retelelor invecinate
Scopul investigirii terenului de fundare



Investigarea terenului de fundare are drept scon obtinerea datclor geotehnice. a elementelor
aeologice. hidrogealogioes seismice < icferitoare 1o antecedentele amplasameniiv pentru o deseriere
adeevatd a propiictdtifor escaiiale ale terenului yi pentru o estimare in domeninl & Sigurantd a valt
patametrilor care vor fi utilizati in proiectarea geotehnica yiin excoutia mnstruqm

Pe baza acestor date se definitiveaza conditiile de fundare si de execiiic ale constructiei, in
corciure cu terenu! de fundare.

Urmatoarele elemente trebuie prezentate prin investigarea de proiectarea a ferenului de fundare:

a) succesiunea straturilor geologice care alcatuiesc terenul de fundare;

b) parametrii fizici (pentru identificare i caracterizare) si mecanici (de rezistentd si de

deformabilitate) ai straturilor;

c) distributia presiunii in pori in cuprinsul profiiului terenului (daca este cazul);

d) conditiile hidrogeologice si permeabilitatea straturilor;

e) stabilitatea generala si locala a terenuiui;

) prezenta pamanturilor sensibile la umcezire. eu umflar §i contractii mari, sau hichetiabile:

g) prezenta, In apropierea suprafetei terenului, a faliiior, golurilor carstice sau antropice ori a altor

discontinuitati;

h) incadrarea amplasameniuiui din punct de vedere al seismicitatii;

1) sensibilitatea la inghet si addncimea maxima de inghet;

}J) posibila agresivitate chimica a terenului gi a apei subterane;

k) posibilitdtile de imbunitatire a terenului;

I) incadrarea terenurilor in categoriile previzute in reglementdrile tehnice privind lucrdrile de

terasamente; '

m) identificarea posibilelor gropi de imnrumut, daci este cazul;

n) prezenta deseurilor ai a altor materiale produse de om.

Perioada de colt este un termen tehnic utilizat in ingineria seismici si reprezinta perioada de timp
intre doud cutremure succesive. in analiza caracteristicilor fizice ale terenului, trebuie ;mut cont si de aceastd
* informatie.

Metoda recuperirii terenurilor agricole

O altd metoda de evaluare a terenurilor scoase din circuitul agricol are in vedere faptul ca pamantul
este limitat ca intindere, iar populatia este in continud crestere, ceea ce inseamni cid pastrarea unui echilibru
impune cheltuieli pentru recuperarea unei suprafete similare si introducerea acesteia in circuitul agricol.

Valoarea terenului se va calcula in acest caz cu relatia:

Vi = V—"’x 100 + chr x Ip + Vcf, in care:

- chr = cheltuieli necesare recuperdrii unei suprafete de teren neproductiv, egald cu suprafata
scoasa din circuitul agricol

- Vcf'= valoarea neamortizatd a capitalului fix integrat pdmantului

- Ip = indice de crestere a preturilor

Evaluarea terenurilor extravilane agricole

Premisa evaluarii pamantului este munca incorporata in timp in tiecare parcela de teren pentru
introducerea acesteia in circuitul agricol. Suprafete de teren diferite au valori diferite pentru ci au intensitati
diferite ale unor nsusiri, multe din ele ca rezultat la muncii incorporate si produc efecte comerciale diferite.
De aici si preocupdrile pentru estimarea calititii terenurilor agricole si apoi evaluarea in functie de calitate.
a Pentru evaluare se utilizeaza in principal doua metode: metoda comparatiei si metoda venitului net

actualizat.
Pentru operativitatea evaluldrii este de preterat prima metodd dacd sunt indeplinite conditiile
utillzarir acestela,
a) Metoda comparatiei




"

Ca gi in cazul altor categorii de bunuri. metoda comparatiei are in vedere tranzactii similare care au
avut loe recent pe o anumitd piatd. Lvaluatorul trebuie <3 aiba inthematii despie mal multe terenuri similare
are s-au vandut in ultimul timp Tn zona respectivi,
Etapele care se parcurg sunt anpiioarele:
I. Selectarea informatiilor despre mai multe terenuri similare care s-au vandut in zona in
a'timul timp;

o

Identificarea caracteristicilor esentiale alc terenurilor respective pentru a putea compara
terenul de evaluat cu cele ale caror prefuri se cunosc. Intre aceste caracterisiici mai
importante surit:

- loculizarea;

- clasa de calitate;

- amenajiri speciale;

- suprafata;

- conditii de piata;

- forma geemetrica:

- alte caracteristici.

3. Intre propietatile comparate se identificd doud ale ciror prefurt se cunosc si care difera
printr-o singurd caracteristica. Diferenfa de pret este pusi pe seama acelei caracteristici.

:t;

Se corecieard prefurite celorlalte proprietati cu difercnfa respectiva, aducindu-se toate la
acelasi nivel al caracteristicii.

5. Seieia 3. cu alte doud proprietati, pand cand toate proprietitile au aceleasi niveluri ale
caracteristicilor si acelasi pret. Pretul astfel obtinut reprezinta si valoarea proprietatii de
evaluat.

Aplicarea metodei este conditionatd de gisirea de fiecare dati a doua proprietati care si difera doar

printr-o singura caracteristica.

b) Metoda venitului net

: Aceastd metoda are in vedere venitul net actualizat pe care il poate obtine proprietarul in conditii
normale de exploatare. Aplicarea necesitd parcurgerea mai multor etape:

- determinarea calitatii terenurilor agricole;

- calculul venitului net;

- corectarea venitului net;

- calculul valorii terenului.

Volumul de muncd este mai mare decat cel necesar evaludrii prin metoda comparatiilor dar, in

unele situatii, metoda este singura aplicabila.

Prin bonitare se stabileste capacitatea de productie a terenurilor fird a se determina rezultatele

economice care stau la baza aprecierii valorii acestora.

Venitul net care poate ti obtinut pe o anumita suprafad de teren este determinati de mai mulfi

factori:

- sistemele de culturd, asolamentele si productiile medii la hectar;

- preturile medii ale produselor agricole;

- costurile de productie;

- cheltuielile de distributie.

Pentru terenurile arabile se iau in considerare:

ST
il e

- valoarea brutd a recoltei in asolamentul calculat pe unitatea de suprafata si v
foloaselor accesorii (pasunat, paie, coceni), evaluate in lei pe ultimii S ani.

- cheltuieli de exploatare (valoarea medie pe > aniy hierarile solutui semintefe inorasamintele

S

lucrarile de mtretimere a culturor, de recoltare. de transport.

Abordarea prin venit

Metoda capitalizirii directe




Aceasta are !a bazd faptui cd un imobil, n functie de caracteristicile sale constructive. tehnice si de
pozitic interiterts produce un petential verit pe un termen indeluncat (eol ratin ecal cu perivada sa de vinta),
prin inchiricre, renta, cte. cu alte cuvinte, imobilele au o valoarve de randament, leeniele necesare caled i
valorii de randament sunt:

Venite! brut anual (Vba) reprezinta venitul aferent proprictarului mediu din inchirierea
proprietatii imobiliare. Chiria meaic pentru estimarea venitului total anual a fost de 0,5 euro/mp/iund.

Venitul hrut efectiv ~ venitul brut potential amendat cu gradul de ocupare.

Venitul net din expioatare (VNE) — venitul rezuiiai din deducerea cheltuielilor de exploatare din
venitul brut efectiv.

Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietaruiui sau investitorului.
Acestea se Impart in cheltuieli fixe (imnozitul pc proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile
(utilitati, salarii, reparatii si intretinere — daca prin contiact nu sc prevede a fi recuperate de la chiriagi).

Rata de capitalizare (¢) — reprezintd relatia dintre céstig si valoare st este un divizor prin
intermediul cdruia un venit se transtormid in valoare. Rata este mfluentatd de mai multi factor pi':.'nl‘,/ are
gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolufia inflagiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru
investitii alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de
capital, nivelurile de impozitare, etc..

Calculul ratei de capitalizare se face n cel mai corect mod pornind de la informatii furnizate de
piata imobiliard privind tranzaciii. {inchirieri, vanziri, cumparari) inchiciate. Tindnd seama se informatiile
aflate la dispozitia evaluatorilui privind tranzactii de proprietiti imobiliare, sintetizate in analiza pietei
imobiliare, rata de capitalizare pentru proprietiti similare cu proprietatea imobiliard evaluata (din punct de
vedere al amplasérii, caracteristicilor fizice, utilizare, etc.) se situeaza in intervalul 10%-20%.

Principii in evaluare / valuation principles

1. Principiul cererii si ofertei — caracterizeazd raportul cerere - oferta la data evaluarii;

2. Principiul celei mai bune utiliziri — conform acestui principiu o proprietate trebuie sa aibd o

utilizare legala, fizic posibila si economic fezabild, cu utilitate adecvaté;

3. Principiul anticipirii — conform ciruia o proprietate imobiliari poate s3 aduca sau nu v *urd

din utilizare sau si-i creasci (scadd) valoarea in functie de factori externi (evolutia pietei,
evenimente politice, sociale, mediu);

4. Principiul schimbarii - potrivit acestui principiu schimbarea este inerentd si nimic nu i se

poate opune;

5. Principiul concurentei — orice activitate economici pe o piatd liberd, potrivit acestui

principiu, este supusd competitiei, jocului dintre cerere si oferta;

6. Principiul substitutiei — acest principiu aratd ci un cumpdrator rational nu va plati mai mult

entru o proprietate decat costul de achizitie al unei alte proprietati cu aceleasi caracteristici;

rincipiul echilibrului factorilor de productie. Se considera faptul c&, atunci cand factorii de
raductie (teren, capital, muncd, management) sunt in echilibru relativ, pentru cea mai buna
izare a proprietatii, se atinge productivitatea maximad;

;':Plju}lcipiul contributiei sau al productivitifii marginale — aratd ca valoarea par{ _unei

proprictati cstc in tunctic dec contributia sa la valoarca totald a proprietati;

“Principiul conformititii. O proprietate imobiliard cu amplasament adecvat din punct de
vedere economic, social si de mediu si care are o utilizare armonioasa si rationala a terenului,
tinde cu certitudine cétre o valoare maxima.

Accste principii n cvaluarc sunt in conformitate cu Standardcle Internationale a Proprictatii - [VS

(International Valuation Standards, IVSI, 1VS2  [VS3), Standardele Internationale 1VS2011, 1VS 230.

Drepturi asupra proprictatii imobiliare. chid metodologic de evaluare. GMEPT Pyalouarca terenurilor. GNE

630 Fvaluarea bunurifor imobile.

Ghidul GME 630 are la baza si se utilizeaza complementar cu ;ta@d&tﬂe]e de evaluare aplicabile in

cazul proprietdtilor imobiliare, st anume: SEV 230 Drepturi asupra propf/ }}flk 'V 233 Investitia

x;moblhare ‘_
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imobiliard n curs de construire, SEV 300 Evaludri pentru raportarea financiard, SEV 310 Evalvari a

drepturtics asupra proprictaii imobihare pentru carmueea imprumualu 5F SEV 103 Raportare.

Metode/tehnici recunoscuie de ANEVAR de evaluare a terenulun,

Cele 6 metode recunoscute de evaluare a unut teren sunt:

- Comparatia directa

- Extractia de pe piata

- Alocarea
- Tchnica rezidvald

- Capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriet) , S

- Analiza fluxului de numerar actualizat, analiza parcelarii si dezvoltarii ~=&L 77 Lo

In GME 630 sc¢ mentioneazi pentru prima oard in scris, excluderca in atara standardelor de
evaluare a mectodci comparajiei prin bonitare, care are ca bazi de pornire Decizia Primdriei Municipiului
Bucuresti (PMR) nr.79/04.02.1992, completatd prin Dispozitia PMB nr.421/1992 si modificatd prin
“ispozitiile PMB nr 19171993 51 827/1994. Metoda carce are la bazd o tehnicd statisticd nu mai reprezintd de

“onult 0 metoda acceptatd pentru estimarea unei indicatii de valoare de piata in conditiile utilizarii unor asa zisi

coeficienti de actualizare fara corespondentd cu piata imobiiiara.

Este jusiiiicatd utilizarea unei singure abordari de evaluare Intr-un raport, dacd este singura posibil
justificatd, argumentatd si sustinutd prin date reicvante.

Finalul ghidului GME 630 este completat cu un capitol esential de ,,Marticularitati” care trateaza in
mod direct situafiile de evaluare intilnite pentru alocarca valorii unei proprietdti imobiliare pe cele 2
componente ale sale, teren si constructii, cu aplicabilitate directd pentru evalufrile pentru raportare financiara.

2. DESFASURAZREA EXPERTIZElL - EVALUARE TERENURI + LIPSA DE
FOLOSINTA

2.1. Rispuns la obiectivul 1.1.

A) Evaluare la valoarea de piatd a terenului intravilan aferent categoria curti $i constructii in
“prafatd totald de 53 mp (ocupat de blocul ANL — 18 mp, 4 mp bordura blocului si locul de joacd pentru
copii si 31 mp cale de acces), situat in Barlad, Str. Lirei nr.33, jud. Vaslui, apartindnd dl. Bucur Neculai si
d-nei Bucur Maria

Se incadreaza in zona mediand a municipiului. Poate deveni pe viitor amplasament deoarece poate
beneficia de toate utilitagile existente in zond aferente zonei (energie electrici, apd-canal, gaze,
telecomunicatii, cablu, infrastructurd adecvatd), dimensiuni, arie sub norma de urbanism. Cea mai buna
utilizare: anexe, spatii prestéri servicii-mica industrie., etc.

Pentru evaluare se fac urmétoarele analize:

1) Analiza comparatiei relative;

2) Analiza de mediu a amplasamentului;

3) Analiza terenului;

4) Analiza comparativa;

B 5) Analiza de fezabilitate:
R 0) Analiza de piaga care presupune

- ldentificarea si studierea pretului terenului;
- Studiu al conditiilor pietei imobiliare pentru acest tip de proprietate;
7) Analiza dezvoltdrii subdiviziunilor (parcelelor) ) cu conditiile normale de urbanism in vigoare.
Sectiunea 4 ,,Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor”
Art.30. Parcelarea din H.G. nr.525/27.06.1996
(1) Parcelaren este operatiunea  de divizare a unei suprafete de etern in mimmmum 4 fotun
alaturate, in vederea realizari de not constructi.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
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a) front fa strada de minimum 8 m pentru clddixi insiruite ¢i de minimum 12 m pentru cladiri
tzolate saw cuplate.
by suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladint fisivaite si. respectiv, de minimum 0
m2 pentru cladiri amplasaic izolat sau cuplate:
¢) adancime mai mare sau cel putin cgald cu latimea parccledi.
(3) Sunt considerate foturi construibile numai foturile care se incadreaza in prevederile alin.(2),
din H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. republicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei (parica I, nr.856/27 noiembrie 2002).
8) Analiza ecoinomica de bazd
Ghidul GME 630 are la baza i se utilizeazd complementar cir standardele de evaluare aplicabile in
cazul proprietdtilor imobiliare, si anime: SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV 233 investitia
imobiliara in curs de construire, SEV 100 Evaluari pentru raportarea financiara, SEV 310 Evaiuari a
drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea imprumutului si SEV 103 Rapen—uc
Metode/tehnici recunoscute de ANEVAR de cvaluare a terenuiui.
Cele 6 metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
- Comparatia H‘r“"t"i
- Extractia de pe piatd
- Alocarea

- Tehnica reziduala

- ' Capitalizarea directd a rentei/arendei tunciare (chiriei)

- Analiza fluxului de numerar actualizat, analiza parceldrii si dezvoltérii

Metoda rentei capitalizate (capitalizarea directdi a rentci/arendei funciare/chirie)

Valoarea terenului (Vt) v ’

Vt=Vb (1 +N)xkx p, unde

Vb = 495 lei ROL/mp (este valoarea de baza minima rezultati din pretul de 5 lei ROL/mp si o
perioadd de concesionare de 99 ani.

N =6,60 ;

k=1351,73

p = 0,3471 = coeficient de piatd (amplasare in zond, individualizare in zona si in cadrul zonei,
raport cerere-ofertd, piata imobiliard in stagnare, cerere scizuta, tranzactii imobiliare putine la numair, forma, -
configuratie, deschidere, adancime, raport deschidere, acces, servitute, topografie, drenaj, pantd, vecinatii,
utilitati existente, imbunatatiri ale amplasamentului, grad de adecvare, privelistea, calitatea vecinilor, traficul
in zond, poluarea fonicd si a aerului, teren n surplus, parametrii geotehnici ai terenului de fundare, distanta
fatd de centrul localitatii, influente (riscuri asociate crizei economico-financiare pe care o traversim), oferta
este tot mai indepdrtatd de preturile reale de tranzactionare, somaj ridicat in zond, comprimarea economiei
(PIB), incetinirea creditarii, lipsa disponibilitatilor financiare, efc..

Prin metoda extractiei, valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati, prin
deducerea valorii contributiei construcfiei estimatd prin metoda costurilor. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului Vt = VP — CIB, in care: Vt = valoarea terenului liber; VP = valoarea proprieta. Jupi
rcalizarca constructiilor; CIB = costul de inlocuire brut, sau costul nccesar realizérii constructiilor, inclusiv
costurile necesare amenajdrii terenului a realizérii retelelor de utilitati si a celor de comunicatie, precum si
costurile aferente finantarii investitiilor.

Pentru estimarea valorii terenului prin aceasti metodd se pleaci de la vanzarile de piata a
proprictdtilor imobiliare (teren si constructii) conform regimului economic al terenului prezentat in certificatul
de urbanism, respectiv teren avand POTmax si CUTmax = 0,60.

o urma analizeh de plagd Gtudiv de vandabilitate), intenvalul de ofertaretranzactiviare penti
terenuri similare (plaga de valori): 35,00 + 44,00 Euro.

Preg unitar (PU) teren intravilan = 49557,60x1351,73x0,3471 _ = 176,50 lei

10000
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Valoarea de piafa teren aferent =53 mp x 176,50 ici/mp = 9.354,50 lei, exclusiv TVA:

B. Dvaluarea fipser de folosingd pentro supratata totald de 33 mip teren intravitan situat in Barlad.
Cstro Lirei nr33. dud. Vasiuio categoria cc aferenmta perioadei 20032004 (Vioani de la momentul
indisponibilizdrii terenului, respectiv an 2003, apartinand dl. Bucur Neculai si d-nei Bucur Maria.

Pentru evaluare wtilizam abordarea pe bazd de veonit-randament, respectiv metoda capitalizdrii
directe. Se pleca de la formula: Re — rata de cupitatizare = VN L venit net anual din exploatare / Pv — preq de
vinzare, \

Pentru evaluare utilizdm preturiie orientative de pornire la licitatie pentru folosirea temporard a
cuprafeielor de teren si a stdlpilor apartinind domeniului public al municipiului Barlad, pe categorii, pentru
anul 2014 asd cum sunt Inscrise in Anexa nr.i la H.C.L.M. Barlad nr.321/13.12.2013, ajustate in functic de
amplasarca si individualizarea terenului subiect Tn suprafatd de 53 mp categoria cc din str. Lirei nr.53, jud,
Vaslui. Se retine pozitia 4 din Anexa nr.l _folostre temporara a terenurtlor apartinand domeniufui public si

vat pentru constructii provicorii cu destinatia prestart servicii si productic - peste 23 mp st depozitare si
vaesfacere maieriale de constructii ~ zona OBOR, inclusiv pentru terenui ce il detine in spatele suprafetel
contractate (lei/mp/luna) = 15,33 lei”. Coeficient de ajustare estimat pentru tranzactionare/inchiriere = 0,7356
Lipsa de folosintd pentru | mp de teren intravilan categoria co din Str. Lirei nr.33 =
15,33lei/mp/lund x 0,7340 = 11,27678 lei/mp/iund, echivalent a 2,55 euro/mp/luna.
Lipsu de tolosingd anuald pentru I mp de teren intravilan categoiia cc din Str. Lirei nr.33 =
11,27678 lei/mp/lund x 12 = 135,3210 lei/inp/an, echivalent a 30,66 euro/mp/an
Lipsa de folosintd anuald pentru suprafata de 53 mp de teren intravilan categoria cc din Str. Lirei
=53 mp x 135,3210 lei/mp/an =7.172,0130 lei/an, echivalent a 1.625,31 euro/an
Pentru perioada 2003 — 2014 (11 ani), lipsa de folosinta pentru suprafata’ de 53 mp de teren
intravilan categoria cc din Str. Lirei nr.33, ocupata de centrald termica bl. ANL (18 mp), bordura bloc + loc de
joaca copii (4 mp) si cale de acces (31 mp) =7.172,013 lei/an x 11 ani = 78.899 lei, exclusiv TVA, echivalent
a 17.880 euro (rotunjity
Total valoare de piatd teren intravilan categoria cc, in supratatd de 53 mp situat in Barlad, Str. Lirei
»wr.33 + lipsa de folosintd aferentd perioadei 2003 — 2014 = 9.354,50 lei, exclusiv TVA + 78.899 lei, exclusiv
TVA = 88.253,50 lei, rotund 88.254 lei, exclusiv TVA, echivalent a 20.000 euro, exclusiv TVA.

=
=

2.2. Réspuns la obiectivul 1.2.
Teren intravilan liber de sarcini, in supratatd S = 500 mp, situat in Barlad, Str. Lirei nr.29, jud.
Vaslui, apartinand domeniului privat al municipiului Béarlad. Se incadreaza in zona mediana a municipiului.
Poate deveni pe viitor amplasament deoarece poate beneficia de toate utilitatile existente in zond (energie
electricd, apd-canal, gaze, telecomunicatii, cablu, infrastructurd adecvatd), dimensiuni, arie sub norma de
urbanism. Cea mai bund utilizare: locuinta spatii prestari servicii-mica industrie, depozite.
Pentru evaluare se fac urmatoarele analize:
1) Analiza comparatiei relative;
2) Analiza de mediu a amplasamentului;

~ N

3) Analiza terenului;

4) Analiza comparativi;

5) Analiza de fezabilitate;

6) Analiza de piata care presupune :
- Ildentificarea si studierea pretului terenulun

- Studiu al conditiilor pietei imobiliare pentru accst tip de proprietate;
voAnahza dezvoltarn subdiviziamitor (parcelelory v cu condititle normale de nrhaniem in

vigoare. Secfiunea 4 Regulr cu privire la torma st dimensiuntle terenulul g1 ale
constructiilor”
Art.30. Parcelarea din H.Gi. nr.525/27.06.1996
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(1) Parcelarea este cperatiunea de divizare a unci suprafete de etern in minimum 4 loturi
afdturate, in vederea realizarm de nor constiocy
(2) Autorizarca cexceutdrii parcclaritor. in bars prezentului regulament, este permisd m. i
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumudativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru ¢!adivi insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izofate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri inshuite si, respectiv, de minimum 200
m2 pentru cladiri amplasate 1zolat sau cuplate;
¢) adancime mai inare sau cel putin egald cu lagimea parceler.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturils care se incadreaza in prevederile alin.(2),
din H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism, republicata
in Monitorui Oficia! al Romaniei {partea I, nr.856/27 noiembrie 2002).
8) Analiza economicd de baza
Ghidul GME 030 are ta baza s1 sc utilizeazad complementar cu standardele de evaluare aphc:{’” in
cazul proprietatilor imobiliare, si anume: SEV 230 Drepturi asupra proprieti{ii imobiliare, SCV 233 Investitia
imobiliard in curs de construire, SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiard, SEV 310 Evaludri a
drepturilor asupra proprietatii imobiliarc pentru garantarea imprumutuiui si SEV 103 Ra ortare
Metode/tehnici recunoscute de ANEVAR de evaluare a terenutui. ~*
Cele 6 metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
- Comparatia directd
- : Extractia de pe piatd
- ~ Alocarea
- Tehnica reziduala
- Capitalizarea directd a rentei/arcndei funciare (chir xel)
- Analiza fluxului de numerar actualizat, analiza parcelaru si dezvoltaru
Metoda rentei capitalizate (capitalizarea directi a rentei/arendei funciare/chirie)
Valoarea terenului {Vt)
Vt=Vb (1 +N) x k x p, unde
Vb = 495 lei ROL/mp (este valoarea de baza minima rezultatd din pretul de'5 lei ROL/mp si o
penoada de concesionare de 99 ani.
N =6,60
k=1351,73
p = 0,3471 = coeficient de piatd (amplasare in zond, individualizare in zond si In cadrul zonei,
raport cerere-oferta, piata imobiliard in stagnare, cerere scizuta, tranzactii imobiliare putine la numir, formi,
configuratie, deschidere, adancime, raport deschidere, acces, servitute, topografie, drenaj, pantd, vecinititi,
utilitati existente, imbunatatiri ale amplasamentului, grad de adecvare, privelistea, calitatea vecinilor, traficul
in zond, poluarea fonicd si a aerului, teren in surplus, parametrii geotehnici ai terenului de fundare, distanta
fatd de centrul localitatii, influente (riscuri asociate crizei economico-financiare pe care o traversim), oferta
este tot mai indepdrtata de preturile reale de tranzactionare, somaj ridicat in zond, comprimarea eco. .iniei
(PIB), incetinirea creditdrii, lipsa disponibilitatilor financiare, etc..

Prin metoda extractiei, valoarea terenului este extrasd din pretul de vanzare a unei proprietai, prin
deducerea valorii contributiei constructiei estimatd prin metoda costurilor. Valoarea riamasd reprezinti
valoarea terenului Vt = VP — CIB, in care: Vt = valoarea terenului liber; VP = valoarea proprietitii dupi
realizarea constructiilor; CIB = costul de inlocuire brut, sau costul necesar realizarii constructiilor, inclusiv
costurile necesare amenajarii terenului a realizarii retelelor de utilitati si a celor de comunicatie. precum si
costutile afcrente finant@ii investitiilor.

Pentru estimarea valorit terenuful prin aceasta metoda se pleaca de la vanzarile de piaa a
proprietd{ilor imobiliare (teren si constructii) conform regimului economic al terenului pIETE m,amﬁmtlcdtul

4 f; \Q‘ AMONTLAL -

de urbanism, respectiv teren avand POTmax si CUTmax - 0,60. RS
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in urma analizei de piatd (studiu de vandabilitete). intervalul de ofertare/tranzactionare pentru
terenuri similare (plaja de valoriy 3500 44 60 Fa,
Preg unitar (PU) teren intravilas AN TO0N LTI F760.50 jei
10000
Valoarea de piafa teren liber de sarcini = 500 mp x 176,50 lei/mp = 88.254 lei, exclusiv TVA,
ceiuvalent a 20.000 Euro.

EXPERT TEHNIC - EVALUATOR AUTORIZAT

Atestat: MINISTERUL JUSTITIE]

Atestat: ANEVAR, EPL, EBM,

AUDITOR ENERGETIC PENTRU CLADIRI. GR.Il c.i.
Octombrie 2014 Ing. ec. GITA VASILE
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3. CONCLUZII (opinia evaluatorului)

Prin prezenta, in limita cunostingelor st informatitlor detinute certifican <a faptele prezentate n

accst raport sunt adevarate §i corecte.

De asemenca, certificim c¢d analizele, opintile st concluzitle prezentate sunt iimitate de ipotezele
consideraie si conditiile limitative specifice si sunt analizeie, opiniile si concluziile noastre personale,
neinfluentate de nici un factor.

La analiza si reconcilicrea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarca cste o predictic;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o comparare;
orientarea spre piata.

Ca rezuitat 2l mmvestigapilor s

st anahzelor, in urma anahizarn valornior oblinute prin metou,  de
evaluare, in opinia evaluatoruiui, conform celor trei criterii de apreciere (adecvare, corectitudinea
informatiilor-precizie si cantitatea de informatii la nivelui lunii octombrie 2014, vaioarea actuala de piata a
terenurijor intravilane aferente constructitlor existente pe amplasanient + libere de sarcini este:
1. Total valoare de piata teren intravilan categoria cc, in supratatd de 53 mp situat in Bérlad, Str.
Lirei nr.33 + lipsa de folosinta aferenta perioadei 2003 — 2014, drepturi de proprictate -
dezmembraminte ale dreptului de proprietate apartinand d-nei/dl. Bucur Maria si Neculai =
9.354,50 lei, exclusiv TVA + 78.899 lei, exclusiv TVA = 88.253,50 lei, rotund 88.254 lei,
exclusiv TVA, echivalent a 20.006 curo, exclusiv TVA.
II. Valoarea de piata teren liber de sarcini in suprafatd de 500 mp categoria cc, situat in Barlad, str.
Lirei nr.29, apartindnd domeniuiui privat al municipiului Barlad, = 500 mp x 176,50 lei/mp
= 88.254 lei, exclusiv TVA, echivalent a 20.000 Euro.
Valorile estimate nu contin TVA.

EXPERT TEHNIC — EVALUATOR AUTORIZAT

Atestat: MINISTERUL JUSTITIEI

Atestat: ANEVAR, EPI, EBM,

AUDITOR ENERGETIC PENTRU CLADIRI, GR.II c.i.
Octombrie 2014 Ing. ec. GITA VASILE
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL BARLAD

PRET!Ri DE PORNIRE LA LICITATIE

La HCLM nr.321/13.12.2013 ©

ANEXA NR.1

pentru folosirea temporara a suprafetelor de teren si a staipilor a2partinand domeniului public
al municipiului Barlad, pe categorii, pentru anul 2014

NR, - Practicate in | De practicatin
CRT. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL anul 2013 anul 2014

folosire temporara a terenurilor apartinand domeniuiui public si privat pentru

1 . o : 39,60 40,21
comert - censtructii provizorii - pana la 25 mp (lei/mp/luna)
folosire temporara a terenurilor apartinand domeniului public si privat pentru

2 , . L . 28,00 28,43
~umert - constructii provizorii - peste 25 mp (lei/mp/luna)
folosire temporara a terenurilor apartinand domeniului public si privat pentru

3 |constructii provizorii cu destinatia prestari servicii si productie - pana ia 25 mp 28,00 28,43
(lei'mpiiuna)
folosire temporara a terenurilor apartinand demeriaiui public si privat pentru

. |constiuctii provizorii cu destinatia prestarn servici! si productie - pesie 25 mp si 15.10 15.33

" |depozitare si desfacere materiale de constructii - zona OBOR, inclusiv pentru ’ —_—
terenul ce il detine in spatele suprafetei contractate (lei/mp/luina)

. |folosire temporara a terenurilor apartinand domeniului pr|IC si privat pentru )

5 - 7,00 7,11
construirea de balcoane (lei/mp/an)
folosire temporara a terenurilor apartinand domeniului public si prlvat pentru

6 15,10 15,33
constructii provizorii - sifonarie, cizmarie (lei/mp/luna)

7 |Teren agricol (lei/mp/an) 0,70 0,71
folosire tempofara a terenurilor apartinand domeniului public si privat situate in

8 ) e . 0,31 0,31
extravilanul localitatii pentru amplasare stana (lei/mp/luna)
folosire temporara a terenurilor apartinand domeniului pubiic si privat pentru

9 o ) : 9,00 9,14
comercializare obiecte de cult (lei/mp/luna)

10 |Ateliere de pictura (lei'mp/luna) 1,19 1,21
taxa folosire stalpi de energie electrica aparfinand domeniului public al

1 . Junicipiului Barlad in vederea amplasarii de cabluri ce sunt folosite de catre 2,3273 2.3634

societatile comerciale pentru transmitere de programe T.V.. internet si telefonie

(Euro/stalp/iuna)







